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Sang Loc ESG V@i Pau Tu Ng Doanh Nghiép, Trai
Phiéu ESG, Von Co Phan Niém Yét, Von Tu Nhan,
Bat Pong San va Co Sé Ha Tang
Sang Loc ESG V@i Ng Doanh Nghiép:

Ng doanh nghiép hién dang dugc hudng mirc dd tich hop ESG cao hon. O mét khia canh nao
dé, diéu nay khdng cé gi dang ngac nhién. Cac té chic phat hanh cd phiéu ciling ¢ xu
hudng phat hanh ng. Ngay cang cé nhiéu bang chirng vé cac phudng phap tich hdp ESG
mang lai su’ khac biét ddng ké vé hiéu sudt dau tu.

Pau tién, cdn nhan manh ly do tai sao ng lai khac véi von chi sé hitu. Khoan ng do mot
cdng ty duy nhéat - hodc mét chinh phu phat hanh - thudng thé hién nhiéu hd sc rui ro tin
dung trong cac dot phat hanh trai phiéu. Cac dot phat hanh trai phiéu nay thé hién cac ky
han khac nhau, dé cap dén ngay thanh toan khoan vay.

Ngudc lai, cdc cdng ty phat hanh v6n cé phan thudng phat hanh mot loai c6 phiéu phé
thong. Khia canh tam thdi ctia nhiéu ky han ng va ho sg rui ro tin dung dudc cho la gitp
hi€u rd hon vé cac van dé ESG va tinh trong yéu cua ching. Vi du, mét phuong phap danh
cho nha quan ly danh muc dau tu tin dung dang tim cach quan ly cac tac dong dai han dén
rui ro khi hdu cla té chilrc phat hanh 1a dau tu vao khoan ng ddo han ngdn han cla té chic
phat hanh.

Hinh 1 minh hoa cac vi du vé hai danh muc dau tu trai phi€u cé mdc dau tu ap dung doé
nghiéng ESG. Mac du trong khoang thgi gian ngan (tir thang 8 nam 2009 dén thang 4 nam
2016) han ché kha nang dua ra yéu cau vé hiéu quad manh mé trong nhiéu chu ky kinh té€,
ca hai danh muc dau tu trai phi€u déu cho thdy rdng danh muc dau tu c6 ESG manh sé
hoat dong t6t hon danh muc dau tu c6 ESG yéu, mac du dudc thic ddy bdi cac phuong
phdp ESG khac nhau. Tuy nhién, diéu quan trong can nhd la sau cudc khung hoang tai chinh
toan cau 2008-09, yéu t6 'chat lugng' lai vugt troi han trong khi yéu to 'gia tri' lai kém hiéu
quéa hon. Do mé&i tudng quan chat ché gilta ESG manh va 'chét lugng' gilta cac t6 chic danh
gid ESG, diéu quan trong can luu y la hiéu sudt Igi nhuan dua trén ESG khong nhat thiét
phai la nguyén nhan.

Phu luc 1: Hiéu suat danh muc dau tu trai phi€u cap do dau tu (ESG manh so vdéi
ESG yéu)
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Sang Loc ESG V@i Cac loai trai phiéu ESG:

Céc hinh thirc phat hanh tin dung méi da xuét hién, dudc thiét k& dé huy ddng vén nham
thuc hién cac muc tiéu xa hoi va moi trudng bén canh Igi nhuan tai chinh. Véi viéc Ngan
hang Thé gidi thudng dong vai trd dan dau trong viéc phat trién cac thi trudng nay va tu
vén cho céac td chirc phat hanh trai phiéu, trai phiéu theo dinh hudng ESG thudng dugc td
chlrc xoay quanh moét s6 chu dé bén virng. Diéu khac biét gilra trai phi€u nay vdéi trai phi€u
thong thudng la viéc sir dung co ban tién thu dugc va tinh minh bach cao han ma ching
mang lai cho viéc sif dung tién thu dudc. Cac nha dau tu bao gom ca nha quan ly tai san va
chd sé hitu tai san, nhirng ngudi c6 thé coi nhitng trai phi€u nay la mét cach dé thac day tai
chinh bén vitng cling nhu mdt phuong tién d€ da dang hoa tai san cla ho.

B&t chdp su phat trién clia ESG trong dau tu thu nhép c6 dinh, can thira nhan van dé thiéu
hé th6ng chi'ng nhan tiéu chudn dudc cdng nhan rdng rai cho trai phiéu bén vitng. Mot s6
tiéu chudn d3 xuét hién, ddc biét l1a d& xuat clia EU vé EU Green Bond Standard (Tiéu chudn
Trai phiéu Xanh cua EU). Tuy nhién, viéc thiét |dp mot tiéu chudn chung la ddc biét cdp bach
do su xudt hién cua cac dot phat hanh trai phi€u hudng téi cac chu dé bén vitng cc ban,
nhu dudc trinh bay dudi day. Vi du, mac du thi trudng trai phi€u xanh mdi néi cach day hon
mot thap ky, viéc phat hanh trai phi€éu dugc dan nhan xanh da tang khoang 50% trong n(ra
dau nam 2019 1én 118 ty USD, trong d6 19% dai dién cho trai phiéu khi hau dugc chirng
nhan.

Cac Loai Trai Phiéu Pau Tu ESG:
Trai phiéu xanh:

Trai phi€u xanh, d6i khi dudc goi la trai phi€u khi hau, la bat ky loai cong cu trai phi€u nao
tai trg cho cac du &n mang lai Igi ich rd rang cho mdi trudng, chdng han nhu cac du an nédng
lugng tai tao. Bat ngudn tir ndm 2007 vdi viéc phat hanh trai phi€u xanh dau tién ti Ngan
hang Dau tu Chau Au (EIB) va Ngan hang Thé gidi, mdt sd chi s6 trai phiéu xanh hién theo
ddi dién bién phat hanh va cung cadp cho nha dau tu mét phuong tién dau tu thu déng vao
trai phi€u xanh. Ban c6 thé tim thém théng tin vé trai phiéu trong Green Bond Principles
(Nguyén tdc trai phi€u xanh) cta Hiép hdi thi trudng vén qudc té (ICMA).
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Céc chi s6 chuén bao gém:

« S&P Green Bond Select Index;
+ Bank of America Merrill Lynch Green Bond Index;
+ The Bloomberg Barclays MSCI Green Bond Index.

Trai Phiéu Xa Hoi:

Cac du an tai trg trai phi€u xa hoi cung cap kha nang ti€ép can cac dich vu, cd sd ha tang va
chuong trinh xa hoi thi€t yéu cho nhitng ngugdi va cong dong chua dudc phuc vu day da. Vi
du bao gobm cac du an cung cap:

« Nha & gid ca phai chang;

« Cho vay tai chinh vi mo;

+ Cham soc suc khoe; Va

« Gido duc.

Vién Tin dung Tay Ban Nha (The Spanish Instituto de Credito) da phat hanh trai phi€u xa
hoi dau tién vao nam 2015.

Trai Phiéu Bén Virng:

Trai phiéu bén viing cho phép céc td chilrc phat hanh cung cép céac trai phiéu dugc xac dinh
rong rai han ma van tao ra tac dong tich cuc dén xa hoi hoac moéi trudng. Nam 2016,

Starbucks da phat hanh trai phie:fu bén virng doanh nghiép dau tién cua Hoa Ky tri gia 500
triéu USD, lién két truc ti€p chuoi cung U'ng ca phé cla cong ty vdi cac tiéu chi ESG.

Trai Phiéu Lién K&t Bén Virng (Sustainability-linked bonds):

Dirng nham 13n véi trai phiéu bén vitng, trai phiéu lién két bén vifng (SLB) cung cép tai
chinh cho céc t6 chic phat hanh cam két cai thién cu thé cac két qua bén virng. Nhitng két
qua nay cé thé dudc dinh nghia la lién quan dén méi trudng, xa héi va/hodc quan tri.

Trai Phiéu Chuyén Pdi (Transition bonds):

Trai phiéu chuyén ddi tai trg cho cac nganh céng nghiép 'ndu' cé lugng phat thai khi nha
kinh cao (nhu khai thac md, tién ich va cong nghiép nang). Do ti€p xuc vdéi nhién liéu hoa
thach, cac linh vuc nay thudng bi loai khoi viéc huy dong von trén thi trudng tai chinh bén
virng. Trai phiéu chuyén ddi cho phép cac céng ty trong céc linh vuc nay huy déng vén danh
riéng cho qua trinh chuyén ddi sang cac nganh cdng nghiép xanh hon.

Trai Phiéu Lién Két VGi SDG (SDG-linked bonds):

Mac du co su trung lap chung vdi trai phi€u xanh va trai phi€u xa hoi, nhung trai phié€u lién
két vGi SDG cho phép cac té chirc phat hanh huy déng vén bang cdch cam két cu thé va
tién t&i cdc muc tiéu lién quan dén 17 Muc Tiéu Phat Trién Bén Vitng Cla Lién Hop Qubc
(SDG). Céac td chirc phat hanh thudng dudc yéu cdu cung cdp bang chirng va dam bao vé su
phu hgp clia doanh nghiép v@i cac muc tiéu SDG.

Trai Phiéu Xanh Lam (Blue bonds):

Trai phi€u xanh lam tai trg cho cac du &n c6 Idi ich rd rang vé bién va dai dudng, chdng han
nhu cac du an danh bat ca bén vitng. Seychelles va Ngan hang Thé gidi cung phat hanh trai
phi€u xanh dau tién vao nam 2018.

Ban c6 thé tim thém théng tin vé trdi phiéu trong Nguyén t3c trai phiéu x& héi, trai phiéu
bén viing, trai phi€u lién két bén virng cua ICMA.
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Sang Loc ESG V@i Vén Cé Phan Niém Yét:

C6 phiéu trén thi trudng niém yét dai dién cho loai tai san phat trién nhat vé mat tich hop
ESG. V6n cha sé hitu cé nhiéu Igi thé khac nhau so véi cac loai tai sdn khac - dang chd vy la
mUc dd minh bach 18n nhat nhd co cdu v6n ndi chl ng va ¢ ddng cling ton tai, mac du
trong mé&i quan hé & c8p dudi so véi c6 ddng. Ban chat niém yét clia cd phiéu va cd cdu sé
hfu cla ching mang lai cho cac cd déng kha ndng thé hién quan diém cla minh théng qua
quyén biéu quyét vé nhiéu khia canh trong dinh hudng hoat ddng va chién lugc clia cdng ty,
bao gdbm ca hdi ddng quan tri. Quyén cua cé ddng va quyén biéu quyét 18 mot trong nhitng
bi€u hién ndi bat nhat cha quan ly tai san, trong dé cadc nha dau tu ngay cang giai quyét cac
muc tiéu phi tai chinh bén canh cac van dé tai chinh.

Do ban chét ndng cao cua viéc cdéng bd ESG giilta cac cd phiéu niém yét, tat ca cac chién
lugc dau tu cé trach nhiém dudc thdo luan déu phu hgp véi loai tai san nay. biéu nay khong
chi bao gom tur chién lugc dau tu thu dong dén chd dong ma con tur cac quy dau tu dai han
dén cac quy phong ho.

Diéu do nodi Ién rang, quy phong hd hodc cac chién ludc mua ban khéng dang ngay cang
dua ESG vao viéc xay dung va quan ly danh muc dau tu. Cac quy phong ho la phudng tién
dau tu thay thé sir dung don by dé nang cao Igi nhudn va céc chién Iuge phdng nglra rui ro
dé€ quan ly rui ro rong va tao ra alpha. Ban khéng lién quan dén viéc vay mét chirng khoan
néi chung bang tién ky quy, do dé la thanh phan don bay trong cac quy phong hd, sau dé
ban né ra thi trudng d€ mua lai sau dd. Viéc ban khng thanh céng cd nghia |a nha dau tu
c6 thé trang trai hodc mua lai ching khodn & mdrc gid thadp han murc gid ban dau ho phai tra
dé vay.

That vay, PRI hién cung cap cac ngudn luc va chinh thirc dua mo6-dun quy phong ho vao
Reporting Framework (Khung Bdo cdo) cua minh. Ngoai ra, cac t6 chirc dai dién cho Igi ich
cla cong dong quy phong ho (bao gom Hiép hdi cac nha quan ly dau tu thay thé [AIMA],
Hiép hoi cac quy dudc quan ly [MFA] ], va Uy ban Tiéu chudn vé Pau tu Thay thé [SBAI],
chua k& dén chinh ban than PRI) hién nay tat ca déu tdp hdp cdc nhém lam viéc tép trung
vao ESG va thudng xuyén dua ra cac nghién cltu, khdo sat, tai liéu chinh sach va khuyén
nghi vé thuc tién.

Hinh 2 va Hinh 3 cung c8p cdc vi du vé cach ti€p cdn ma chién Iugc mua ban khéng vén cd
phan ESG dinh lugng cé thé dp dung. La mét danh muc dau tu trung 14p theo nganh, mirc
dé tiép xic mua khdng thé hién phan thap phéan vi cao nhit hodc tét nhat clia cac cdng ty
dudc x&p hang ESG, trong khi mirc dd ti€p xutc ban khéng thé hién phan thap phan vi
(decile) thdp nhat hodc toi té nhat clia cac ¢ phiéu dudc xép hang ESG. N6 hoat ddng dua
trén mot sd diém sb cua nha cung cép dit liéu bao gobm diém s& ddc quyén, trung 1ap vé yéu
t6 (Man Numeric), s0 liéu cudng do carbon va tham chi ca chién lugc cam tinh theo hudng
su kién hoat ddng trén tin tdc ESG bang cach sir dung cdng cu xir ly ngén ngi tu nhién
(NLP).

Mac du muc d6 ti€p xdc va Igi nhuan khac nhau gilra cac dit liéu va s6 liéu, vi du mua ban
khéng cung c&p hd trg thuc nghiém cho logic réng cac céng ty cé diém ESG va hiéu suat
carbon cao han khong chi cé kha ndang tang cudng murc do ti€p xtic ESG ma con co6 kha
nang vugt trdi so véi cac céng ty cé diém kém han. Trén thuc t€, md phong cho thdy viéc
dat cugc vao cac cdng ty dudc x&p hang kém cé kha ndng giam thiéu rui ro va tdng kha
nang phuc hoi thong qua mdrc rat vén thap hon.

Tuy nhién, hdy luu y radng trong Hinh 2 va Hinh 3, tat ca hiéu suat trai rong cia mo hinh
dugc hién thi la téng phi va khéng thé hién hiéu suét cua bat ky danh muc dau tu hodc san
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phdm nao. P& tinh todn chénh l1éch mé hinh chi mua khéng, Man Numeric dau tu mua
khéng vao 10% nhifng cai tén dudc x&p hang hang dau trong mdi linh vuc va hién thi téng
Igi nhuén phi. D& tinh todn chénh Iéch mé hinh mua ban khéng, Man Numeric dau tu mua
vao cac cd phiéu dugc x&p hang 10% hang d&u trong moi linh vuc va ban khéng cac c6
phiéu dugc x&p hang 10% th&p nhat trong mdi linh vuc va hién thi téng Igi nhudn phi. Cac
khoan Igi nhuédn chénh léch nay dudc can bang lai ngay lap tic va khéng phan anh chi phi
giao dich. Th{& hang dua trén diém s6 md hinh Alpha ndi bd cia Man Numeric .

Hinh 2: Y nghia md phéng cua viéc ban khéng cac cong ty ESG kém dé dat hiéu
suat tiép xdc va hiéu suat - Ban khong gap d6i mic do tiép xic ESG cua danh muc
dau tu

MSCI j Sustainalytics Carbon intensity NLP ESG Event

— n w

ESG exposure
o

Long side Short side Long-short
Ngubn: MSCI ESG score; Sustainalytics ESG score; and Man Numeric proprietary
ESG score as of 31 December 2019.

Hinh 3: Y nghia mé phéng cua viéc ban khéng cac céng ty ESG kém dé dat hiéu
suat tiép xuc va hiéu suat - Cac cong ty ESG kém da hoat dong kém

Sustainalytics ll MsCI

ESG exposure

Long side Short side Long-short
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Ngudn: MSCI ESG score, Sustainalytics ESG score, Trucost carbon data, and Man Numeric
proprietary ESG score as of 31 December 2019.

Sang Loc ESG V@i Vén C6 Phan Tu Nhéan:

Gidng nhu thi trudng tin dung chua niém yét va thi trudng tai san thuc, viéc tich hgp ESG
vao v6n cd phan tu nhén phai d6i méat véi mot s6 thach thic, trude hét 1a su thi€u minh
bach, thi€u cac tiéu chuén bdo cdo dudc thiét 1ap, gidm sat theo quy dinh va ky vong cla
thi trudng vé ESG. Viéc thiéu cac quy dinh bat budc vé bdo cdo phi tai chinh vi du nhu Chi
thi Bao cdo Phi Tai chinh (NFRD) cua EU d&i vdi cac cdng ty I6n & Chau Au d& han ché
nghiém trong kha ndng ctdia nha quan ly danh muc dau tu vén cd phan tu nhén trong viéc
tdn dung di liéu ESG dé€ so sanh x&p hang va tinh diém tucsng déi.

Ngoai ra, cac céng ty tu nhan nhd han thudng gap khd khan vé nang luc dap ’ng cac yéu
cau bao cdo ESG. Chat lugng, tinh nhat quan va tinh lién tuc clia cac bao cao tich hgp manh
mé do nhiéu céng ty dai ching xuat ban la mot trd ngai I6n ma cac cong ty nhé han phai
dat dugc. Cac cong ty @ giai doan dau ciling c6 xu hudng hoat déng véi mdrc do tu do cao
hon nhiéu so véi cac cong ty niém yét, trudng thanh han. Do d6, nha quan ly danh muc dau
tu s& phai cdn nhdc quy dao ESG cla cdng ty (cé thé da thiét 1ap nhung chua dap ’ng cac
muc tiéu ESG) so vdi quy dao clia cac cong ty trudng thanh hon. Diéu nay khong chi anh
hudng dén cach thic hoat dong kinh doanh hodc tai sdn ma con anh hudng dén chién ludgc
do hoi dong quan tri dé ra.

Trong mét sb trudng hop, cac nha dau tu vén c6 phan tu nhan phai dam phan v mot ngudi
sang lap hoac ca doi ngili sang lap manh, diéu nay tuy la dong luc n6i b0 manh mé nhung
c6 thé géy ra nhitng lo ngai dai han vé quan tri. Cac nha dau tu sém va cd déng quan trong
thudng c6 dinh hudng chién Iuge va dai han, tao ra ddng luc manh mé& dé sém thiét 1ap mot
bd chi s6 hiéu suét chinh (KPI) ESG manh mé trong vong ddi cua cdng ty. C6 thé vi Igi ich
cla cac doi tac chung (general partners - GP), cac chuyén gia dau tu chiu trach nhiém dau
tu va quan ly vén cam két ciia quy vao cac cdng ty, nén thiét 1ap cac sé liéu cu thé cho toan
bo danh muc dau tu (thira nhan rdé rang su khac biét vé dia ly va nganh) nhu moét phuang
tién dé hd trg chién lugc danh muc dau tu téng thé va truyén dat su lién két danh muc dau
tu vdi cac nha dau tu doi tac hitu han (limited partner - LP) clia quy, nhitng ngugi da dau tu
vao quy cd phan tu nhan téng thé (overall private equity fund).

Gi6ng nhu cac loai nha dau tu khac, cdc nha dau tu vén c¢6 phan tu nhan chdc chdn cé thé
ap dung sang loc loai trir d&i v3i bat ky tiéu chi nao dé han ché& dau tu vao mot sé linh vuc
nhét dinh, dugc xac dinh theo cadc quy chudn hodc dao ddrc. Tuy nhién, cdc nha dau tu von
c6 phan tu nhan khdng dudc hudng Igi tir su da dang va réng réi cta cac chi sd va tiéu
chuén cua cac c6 phi€u niém yét, han ch& cd hoi phan tich so sanh theo nganh hodc nd Iuc
t6i vu hdéa danh muc dau tu xung quanh céc tiéu chi ESG. Tuy nhién, cac nha quan ly danh
muc dau tu cé thé danh giad cdc phan khic cia danh muc dau tu so vdi cac nhém dau tu
nho hon, tham chi bao gém ca cac céng ty dai ching, néu cé kha nang so sanh dit liéu.

Do dd, nhiéu kha ndng cac GP c6 thé ap dung mot s6 hinh thifc sang loc tich cuc hodc tép
trung theo chu dé trong diéu Ié dau tu tuong ng cua ho. Trén thuc t€, do tinh chat khdéng
niém yét ciia nganh vén cd phan tu nhan, cac LP dang ngay cang ky vong cac GP sé tich
hgp phéan tich ESG, ngoai viéc sang loc, dugi cac hinh thirc manh mé han. Ngoai ra, cac nha
quan ly danh muc dau tu cé thé thiét 1ap ngudng diém ESG t6i thi€u dé dua vao danh muc
dau tu. Cac nha quan ly danh muc dau tu c6 thé giai quyét nhitng thach thdc nay bang cach
chinh thirc thiét 1ap moét chuong trinh ESG nham tién hanh thdm dinh ESG chuyén sdu trudc
khi giao dich va danh gid ESG cho cac cong ty trong danh muc dau tu. Vi dit liéu ESG cho
cac cdng ty cd phan tu nhén cé thé mang tinh dia phudng hodc khu vuc hon nén kha ndng
dinh lugng va hé théng dudc dp dung nhu ¢ phiéu niém yét sé it dugc si dung hon.

Sang Loc ESG V@i Tai San Thuc - Bat Pong San va Co S8 Ha Tang:

®
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Cac tai san thuc nhu bat dong san va cd sd ha tdng mang lai nhirng Igi thé va thach thirc
nh&t dinh so vdi cd phi€u va dau tu thu nhép cb dinh doanh nghiép. Trong nhiéu trudng
hgp, nha dau tu la chu sé hitu da s6 hodc s hitu toan b tai san. Ban chat sd hitu da s6
hodc toan bd mang lai cho cdc nha dau tu quyén kiém soat tét han nhiéu ddi vé dinh nghia,
('ng dung va bao cdo dif liéu ESG cung véi hodc song song vdi cac tiéu chudn bdo céo hién
c6 nhu cua Sang kién Bao cdo Toan cau (GRI).

Gidbng nhu thu nhép c6 dinh chua niém yét doanh nghiép, viéc quan ly danh muc tai san
thuc doi hoi phai xady dung mdt bilrc tranh vé rui ro téng hgp cling nhu rui ro tuong quan
gilra tat ca cac tai san cd ban. Bao cdo diém chudn day du cia GRESB cung c8p téng hop:

e Thong tin vé nhdédm nganh;

+ KPI téng thé cia danh muc dau tu;

« Tdng hdp dif liéu mdi trudng vé mic do sir dung va hiéu qua dat dudc;
+  Diém GRESB dénh gid vé quan ly, chinh sach va cdng bé thdng tin;

« RUi ro va cd hoi, giam sat va hé théng quan ly moi truéng (EMS);

«  Muc tiéu gidam thiéu tdc ddng moi trudng; Va

« Xac thuc va dam bao dir liéu.

Tuy nhién, bdo cdo nay phu thudc rat nhiéu vao cac cong ty, quy va tai san tham gia vao
qua trinh danh gid bdo cdo GRESB. D&i v3i cac danh muc dau tu cb ty Ié ndm gilr dang ké
khdng tham gia ddnh gid GRESB, cadc nha quan ly danh muc dau tu sé& can bd sung diém
ESG cula chinh ho.

Khi dif liéu va tiéu chudn bdo cdo dugc cai thién d6i vé6i cac tai san thuc, cdc nha dau tu nén
nd luc hudng t&i mai lién két chdt ché hon gilra cdc cdn nhdc vé ESG va y nghia tai chinh
cla chang. Mot trong nhitng y tudng tuong déng véi y tudng vé Premium rdi ro ESG cho
khoan dau tu tai san thuc la kha nang Premium rui ro xanh trong bat dong san.

Cac mo hinh truyén théng cung cdp nha & it quan tam dén cac yéu t6 ESG. M6 hinh cung
cdp chinh la dua trén nha xay bang bé téng, khdong hiéu qua so vdi cac vat liéu xay dung
khac. Khéng cé gi ngac nhién khi linh vuc nay cé lugng khi thai carbon dang ké, tap trung
chl yéu vao cac tiéu chi moi trudng trén co sd xdy dung, ngdn han va cac tdéa nha mdi. ESG
va cac chién lugc nha & dinh hudng tac dong hién tap trung vao cac tiéu chi rong han nhiéu,
tich cuc tich hgp tat ca cac thanh phan - dac biét la cac can nhéc vé mat xa hdi - trong
danh muc dau tu cda ho.

Bén canh viéc giam lugng khi thai carbon trong quy nha & thdng qua st dung cac vat liéu

xay dung hiéu qua han, cac chién Iudc nha & cong ddng hién dang nd luc cung c&p cac giai
phdp nha & hon hop gid cad phai chdng nhdm cung c&p cho phan khic x& hdi I6n han nham
dap ’ng nhu cau cta céng dong - ngudi tré, ngudi mua nha lan dau, cong nhan cd ban va
ngudi cao tudi.

Céc nha dau tu ¢ mirc do tiép xuc dang k& vdi b4t ddng san dang ngay cang tan dung kha
nang cua mo hinh phan tich va bd dit liéu lich st ciia cdc cdng ty bao hiém dé hiéu rui ro
thdi tiét ndi chung va rui ro khi hdu cu thé hon. Munich Re, mét trong nhitng cdng ty tai bao
hi€m I8n nhat thé gidi, dua ra cdc danh gia rui ro khi hdu nham md hinh hda céc kich ban
tac dong tiém tang tai tai san dua trén mot tap hgp rong gom 12 loai nguy cd tu nhién, bao
gom:

- Dong dat;

« Cac vu phun trao nui Irra;
« Song than;

- Bao nhiét dai;

« B&o ngoai nhiét ddi;
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+ Mua d3;

+ LOc xo0ay;

. Sét;

« Chay rung;
« LU song;

« L{ quét; Va
« Nudc dang cao do béo.

MOt nghién cltu chung cua Munich Re va PGGM (quy huu tri Ha Lan) dap dung nhirng phan
tich nay vao danh muc dau tu bat dong san tu nhan cua PGGM.

HO sd rui ro khi hdu dua trén dif liéu khi tugng, thdi tiét va su kién nguy hiém trong hon
100 ndm cb kha ndng kiém tra rui ro khi hdu clia danh muc tai san toan cau, da dang trén
cac khia canh khac nhau - tir mdc dd phdi nhiém yéu t6 rli ro téng thé déi véi qudc gia va
thanh phé d6i vai rui ro 6 cdp dd tai san cad nhan. Cac kha ndng gi day cho phép hiéu biét
sau séc, chinh xac vé dir liéu theo chiéu doc va chiéu ngang.

V&i bdng chi’ng ngay cang tang vé muc nudc bién dang cé kha néng tac dong dén cac céng
déng va khu vuc ven bién c6 mat dé dan cu ddng ddc, cdc nha dau tu cling cb thé ting
cudng phan tich chi s8 khi hdu cho danh muc dau tu béng cach 1ap hd so mic do ti€p xuc
clia danh muc vdi cao dé va viing gan bd bién. Tac ddng clia xéi mon bd bién va 1l lut cudi
cling d&n dén nhitng hau qua dang ké dsi vdi gid tri tai san va phi bao hiém. Bldng vay,
nghién clru da chi ra réng cac bat dong san dan cu & Hoa Ky nam trong khu vuc chiu anh
hudng bdi muc nudc bién dang cao d& phan anh mdc gidm gid 7% so vdi nhitng ngdi nha
gan dé khong bi &nh hudng.

Dé& tim hiéu thém vé ESG va ciac mé hinh lién quan dén tinh bén vitng, vui l1d6ng lién hé
YTT Consulting!
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